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Uzemné planovaci informace

0 podminkach vyuzivani uzemi a zmén jeho vyuziti

Odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje Méstského ufadu Beroun jako pfislusny urad
uzemniho planovani Vam podle §21 odst.1 pism. a) zakona ¢.183/2006 Sh., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu poskytuje na zakladé Vasi Zadosti ze dne 29. 3. 2023 tuto uzemné planovaci
informaci:

k pozemkim parcelni Cislo 110/2, 131/1, 132, 179/3, 179/6, 29/6, 29/3, 29/7, 29/5, 29/1 v
katastralnim uzemi Kuchafr, obec Vysoky Ujezd.

Dle platného a uginného izemniho planu obce Vysoky Ujezd ktery byl schvalen dne 28.4.2005 véetné
jeho pozdéjSich zmén (.2, €.3, €.4, €.5 a €.6) Ize pozemky charakterizovat takto:
Pozemek parcelni €islo 110/2
- pozemek je v zastavitelIném Uzemi obce
- pozemek je obsazen ve vyhledové ¢asti pro vyuziti ,SmiSené obytné uzemi*, do pozemku zasahuje
zZ jizni strany navrh komunikace, ze zapadni strany je navrzen pruh vefejné parkové zelené.
- Pro pfipadnou moznost vyuziti pozemku je potfebna zména uzemniho planu obce
Pozemek parcelni €islo 131/1
- pozemek je v zastavitelném uzemi obce
- pozemek je obsaZzen ve vyhledové &asti pro vyuziti Cisté obytna tzemi, do pozemku zasahuje z jizni
a vychodni strany navrh komunikace, ze zapadni a vychodni strany Uzemni plan navrhuje pruh
verejné parkové zelené.
- Pro moznost vyuziti pozemku je potfebna provést zména izemniho planu obce

Pozemek parc.€. 132
- pozemek je v zastavitelném Uzemi obce
- vzhledem k malé rozloze a umisténi pozemku zasahuje pozemek do navrhované komunikace a
navrhovaného pruhu vefejné parkové zelené
- Pro moznost vyuziti pozemku je potfebna provést zména tzemniho planu obce
Pozemek parcelni €islo 179/3
- pozemek je umistén prevazné v zastavitelném tzemi obce v ploSe SmiSena obytna tuzemi
- ze zapadni &asti je vymezena v UP vefejna a parkova zelefi
- v ploSe je potfebné vyresit navrh komunikaci
Pozemek parcelni €islo 179/6
- pozemek neni v zastavitelném uzemi obce
- dle UP je na ném navrzena vefejna a parkova zeleri
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Pozemek parcelni €islo 29/6
- pozemek je v zastavitelném Gzemi obce
- dle UP je souéasti stavajici zény Vp - Priimyslové objekty
Pozemek parcelni ¢islo 29/3
- pozemek je v zastavitelném Uzemi obce
- pozemek je obsazen ve vyhledové €asti pro vyuziti ,,SmiSené obytné tzemi“, v pozemku vede
navrh
obsluznych komunikaci
- Pro moznost vyuziti pozemku je potirebné provést zménu tzemniho planu obce

Pozemek parcelni €islo 29/7
- pozemek je v zastavitelném Uzemi obce
- pozemek je obsazen ve vyhledové €asti pro vyuziti ,,SmiSené obytné tzemi“, v pozemku vede
navrh
obsluznych komunikaci
- Pro moznost vyuziti pozemku je potirebné provést zménu uzemniho planu obce
Pozemek parcelni ¢islo 29/5
- pozemek je v zastavitelném Uzemi obce
- CasteCné (cca Yz - jizni Cast) je pozemek obsazen ve vyhledové Casti pro vyuziti ,SmiSené obytné
uzemi*
- &astedné (cca V2 -severni &ast) je pozemek v navrhové &asti Cisté obytna uzemi
- vpozemku je umistén navrh obsluznych komunikaci
- pro moznost vyuZiti celého pozemku je potfebné provést zménu tzemniho planu obce
Pozemek parcelni €islo 29/1
- pozemek je v zastavitelném Uzemi obce
- pozemek je obsaZen ve vyhledové &asti pro vyuziti ,Smidené obytné uzemi“, v pozemku vede navrh
obsluznych komunikaci
- Pro moznost vyuZiti pozemku je potiebné provést zménu tzemniho planu obce

Podminky pro vyuziti ploch Cisté obytna Gzemi a Smi$ena tzemi jsou Uzemnim planem obce
Vysoky Ujezd stanoveny takto:

CISTE OBYTNA UZEMI

A - slouzi
vylucné pro bydleni ve spojeni s pripadnym uzZitkovym vyuZitim zahrad; na téchto plochach mohou
byt umistény rodinné domy a garaze

B - funkéni vyuZiti

pripustné

- obytné budovy charakteru venkovského bydleni, maximalné dvoupodlazni, tj. pfizemi a
plnohodnotné druhé podlazi nebo prizemi a obytné podkrovi (vy$ka podlahy pfizemi max. +90
cm nad terén)
stfechy budou tvarované (sedlové nebo polovalbové, valbové) s tvrdou krytinou s vySkou stavby do
9 m nad terén.

- vjezdy na sousedni pozemky budou sdruZené, u parcel s vjezdy na pozemky z komunikace lll. tfidy
budou vjezdova vrata posunuta o min. 5 m od hrany komunikace

- odstavna mista pro osobni auta bydlicich - 1 garaz nebo pfistfeSek + 2 venkovni odstavna stani na
pozemcich majitelt (nebo na vyhrazenych mistech mimo chodnik a vozovku)

- nezbytné plochy technického vybaveni, prislusné komunikace

- liniova a plo$na zelen;

podminéné pfipustné
- ubytovaci zafizeni do 10 liZek (penzion) pfi dodrZeni regulativi pro dané uzemi
- po dohodé s hygienikem a vedenim obce chov drobného hospodarského zvifectva v takovém rozsahu,
aby nenaru$oval sousedy a $irsi okoli

nepripustné
- vystavba novych rekreacnich objektt nebo objekti charakteru rekreacniho



- vyrobni provozy a aktivity, které by narusovaly Zivotni prostfedi hlukem a exhalacemi

PoZadavky na prostorové usporadani a architektonické zasady:
- minimalni vyméra stavebniho pozemku nesmi byt mensi neZ 800 m2 a zastavba nepfesahne 30%
plochy pozemku
- v jednotlivych lokalitach je doporuéeno pouziti jednoticich architektonickych prvkd, véetné barevného
reseni

SMISENA UZEMI
A - slouzi
pro bydleni, vybavenost, sluzby a nerusici Zivnostenskou a drobnou zemédélskou vyrobu;

B - funkéni vyuZiti

pfipustné

- obytné budovy a realizace dalSich trvalych ucelovych staveb pro drobné az stfedni aktivity jako obchodni
zafizeni, verejné stravovani a ubytovani do 20 luzek, neruSici femesiné dilny pro potfeby obyvatel tzemi, a
jJiné neruSici sluzby a zafizeni drobné vyroby, zafizeni mistni spravy, kulturni, socialni, zahradnictvi,

- vploSe Pl je pripustné umistit objekty obcanské vybavenosti, jejichz oznaceni 1,2,3,4,6 zména ¢.5
zachovava, v jiné poloze, neZ je uvedeno ve vykresu &. 2 platného UPO

Zasady zastavby jsou totozné jako u Cisté obytnych tzemi

podminéné pripustné

podnikatelské a komercni zafizeni, které budou vyuZivat vice nez jeden objekt - za podminky, Ze jednotlivé
stavby budou tvofit uceleny areal s vnitini i izolacni zeleni odstavné plochy a garaZe slouZici potfebé funkéniho
vyuZziti izemi na pozemcich majiteld,

nezbytné plochy technického vybaveni, prislusné komunikace, liniova a plosna zelen

nepripustné
vyrobni provozy a podnikatelské aktivity, které by naruSovaly Zivotni prostfedi hlukem a exhalacemi, zhorseni
prujezdnosti komunikaci a vefejnych prostranstvi v obci odstavovanim vozidel

PoZadavky na prostorové usporadani a architektonické zasady:

- vyuZiti stavebniho pozemku pro stavbu rodinného domu a pfidruZené stavby pro podnikatelské aktivity
nesmi presahnout 60% jeho rozlohy

- rodinné domy budou dvoupodlazni (pfizemi + obytné podkrovi), vyjimecné lze povolit tfipodlazni

- objekty pro podnikatelské aktivity nesmi prevysovat rodinny dim

- areal rodinného domu a objektu pro podnikani musi byt dopInén ochrannou zeleni uvnitf i po obvodu
stavebniho pozemku

- dopravni zpfistupnéni areélu nesmi vytvéaret dopravni zavady

- parkovani motorovych vozidel musi byt zaji§téno uvnitf arealu

- koeficient verejné zelené v ramci verejnych prostranstvi v ploSe P1 je stanoven min. 15% plochy P1

Pouéeni: Poskytnuta uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této
Ihaté organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze doSlo ke zméné podminek, za kterych byla vydana.

Upozornéni: v souéasné dobé je projednavan novy navrh izemniho planu obce Vysoky Ujezd, ktery
se dotyka i sidla Kuchaf. Po schvaleni uzemniho planu nemusi byt poskytnuté informace platné.

Ing. Hana Maivaldova, v.r.
referent odboru uzemniho planovani
a regionalniho rozvoje

za spravnost vyhotoveni: Ing. H. Maivaldova

Ptiloha: Kopie hlavniho vykresu platného UP pro &ast Kuchafr



